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Bilaga till arendepunkt 10 i dagordningen vid ordinarie féreningsstamma 2026-04-05 for Tege
samfallighetsférening.

Andrade andelstal i Are-Berge ga:19 och ga:20

Styrelsens forslag innebar i korthet att den férdelning av kostnader som féreningen har tillampat
under lang tid dven blir formellt géllande och registrerade hos Lantmateriet. Féreningens kostnader
for underhall och drift samt kommunala avgifter kommer darfor dven fortsattningsvis att férdelas
pa fastigheterna efter antal lagenheter/bostader.

Bakgrund till styrelsens forslag

Alla fastigheter som tillhér medlemmar i Tege samfallighetsférening ar nu bebyggda och styrelsens
mening ar att det nu ar ratt tidpunkt att samlat dndra de formella andelstalen hos Lantmateriet sa att
det foreligger 6verensstammelse mellan Lantmateriets registrerade andelstal och de andelstal som
samfillighetsforeningen tillampat vid uttaxeringen av samfallighetsavgifter.

Genom ny lagstiftning, 43a anldaggningslagen (AL), som tradde i kraft den 1 juli 2022 kan en
samfallighetsférening ta beslut pa en féreningsstimma om att andra en eller flera fastigheters
andelstal i gemensamhetsanldaggning. Stimmobeslutet maste tas med kvalificerad (2/3) majoritet och
skickas in till Lantmateriet for godkdannande. For att Lantmateriet ska godkanna beslutet kravs att
beslutet inte strider mot anlaggningslagen. En andring av andelstal genom stammobeslut har den
fordelen att Lantmateriets avgift for andringen blir betydligt lagre an avgiften for en dndring genom
t.ex. omprovning av anldggningsbeslut. Skalet till att det blir en lagre Lantmaterikostnad for
samfillighetsforeningen ar att utredningsansvaret och framtagandet av underlag ligger pa foreningen.

F6rslag om att andra andelstal

Styrelsen foreslar att foreningsstdmman beslutar om att formellt dndra deldgande fastigheters
andelstal i Are-Berge ga:19 och ga:20 enligt bilagda andelstalsforslag. Foreslagna andringar
overensstammer med de andelstal som foreningen i praktiken anvant for att fordela kostnader vid
uttaxering under aren.

Bakgrund till nuvarande andelstal i ga:19 och ga:20

Tege samfillighetsforening forvaltar gemensamhetsanldggningarna Are-Berge g:a 19 (véagar) och
Are-Berge ga:20 (va mm) enligt anldggningsforrittning 2007-01-16 (akt 2321-06/113).

Vid anlaggningsbeslutet for ga:19 asattes andelstalet 1 for utforande for varje fastighet. Andelstalet
for drift var 1 for Bracke 1:20, som vid tidpunkten var den enda bebyggda fastigheten) och 0,1 for
ovriga da obebyggda fastigheter. Det innebar att en fastighet kan ha tva olika andelstal i ga:19, en for
utférande och en for drift.

Av anlaggningsbeslutet for ga:20 framgar att andelstalet ska vara 1 fér bade utférande och drift for
var och en samt att inga driftskostnader skulle debiteras obebyggda fastigheter.

Andelstal i gemensamhetsanlaggning anvands som grund for att fordela foéreningens kostnader pa
deltagande fastigheter. Andelstalet for utférande utgar fran fastigheternas nytta av anldggningen och
utgor den dgarandel fastigheterna har i den fysiska anlaggningen samt anvands for att fordela
kostnader for utforande/nyanldggande av anlaggningen. Andelstalet for drift utgar fran fastigheternas
anvandning av anldggningen och anvands for att fordela kostnader for I6pande drift och underhall av
anlaggningen.
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Indelning i sektioner Are-Berge ga:20

Are-Berge ga:20 har enligt anliggningsbeslutet en sektion for bade utférande och drift. Féreningen
har fortfarande |an fran nar anlaggningen utférdes som bor fordelas efter andelstal for utforande, 1
andel/fastighet. De I6pande drifts- och underhallskostnader for ga:20 ar dock beroende pa antalet
bostader som finns pa fastigheten da bland annat kommunala VA-avgifter ska férdelas. Det &r da
lampligt att dela upp hur kostnaderna férdelas for utférande respektive drift i anlaggningen.

Principer/normer for andelstal f6r drift

Nuvarande anlaggningsbeslut gor enbart skillnad pa om fastigheten ar bebyggd eller inte. D3
fastigheternas anvindning av gemensamhetsanlaggningen beror pa hur manga bostader/lagenheter
som finns pa fastigheten ar det skaligt att andelstalet for drift dven ska vara beroende pa antalet
bostader.

Gallande anldggningsbeslut gor ingen skillnad pa permanentboende och fritidsboende. Styrelsen
anser att det ar skaligt att den principen kvarstar, vilket dven ar vanligt i motsvarande omraden i
Aredalen. Att inte gora skillnad pa permanent- och fritidsboende forenklar dven styrelsens arbete,
innebar farre anmalda férandringar till Lantmateriet och darmed dven lagre administrationskostnader
i langden.

Andelstalet ska saledes motsvara antalet lagenheter i en bostadsfastighet eller i flerbostadshus. For
att raknas som lagenhet ska det finnas vatten och el indraget och den ska kunna nyttjas som
fristdende bostadsenhet med kék och badrum. Det far till foljd att ett Attefallshus eller en Friggebod
kan aséattas andelstal.

Agarligenheter pa adresserna Mellanalpen 34 och Enbéret 11, beldgna pa Are-Berge s:15 och s:19
Genom avstyckning fran stamfastigheten Are-Berge 2:159 bildades enligt forrattningsbeslut
2011-04-19 (akt 2321-11/19) fem &garligenheter med fastighetsbeteckningarna Are-Berge
2:211-215. Vid forrattningen fordelades tidigare andelstal sa att varje dgarlagenhet erholl andelstalet
0,2 i utférande och 0,2 i drift i ga:19 och 0,2 i ga:20.

Genom avstyckning fran stamfastigheten Are-Berge 2:205 bildas enligt forrattningsbeslut 2015-08-04
(akt 2321-15/42) fyra dgarlagenheter med fastighetsbeteckningarna Are-Berge 2:205 och Are-Berge
2:228-230. Vid forrattningen anslots har varje dgarlagenhet med andelstalet 1 i utférande och 1 i drift
i ga:19 och andelstal 1 i ga:20.

Agarlagenheterna har behandlats olika vid dessa forrattningar, styrelsen féresl&r att de sammantaget
behandlas lika som om de vore vanliga lagenheter pa en bostadsfastighet med den skillnaden att
andelstalet for utférande delas upp efter vilken dgarandel de har i samféallda tomtmarken.

Ersattningsbedémning for andring av andelstal

Vid en andring av andelstal ska frdgan om ersattning prévas enligt bestimmelserna i 37-39 §§ AL.
Ersdttningsbestammelserna ar tvingande vilket innebar att Lantmateriet alltid maste bedéma och
préva ersattningsfragan.

Styrelsens bedémning ar att nagon ersattning inte ska utgd. Féreslagen andring av andelstal
genomfors for att legalisera de andelstal som foreningen i praktiken anvant for uttaxering sedan
foreningen bildades. Berdrda fastigheter har varit med och betalat fér kostnaderna utifran en av
foreningen justerad fordelning som nu adven blir rattsligt gallande. Det ar darfor skaligt att ingen
ersattning ska betalas.

Avgift for godkdnnande och registrering
Lantmateriets kostnader for ett drende om godkdannande av stammobeslut enligt 43 a § AL ska enligt
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lagen fordelas av Lantmateriet mellan dgarna av fastigheterna i samfallighetsféreningen efter vad
som ar skaligt. Styrelsen foreslar att féreningen ska vara mottagare av fakturan i
medlemmarnas stalle. Det géller &ven om Lantmateriet beslutar om annan kostnadsfordelning.

Styrelsens forslag till stimman
Styrelsen foreslar att stamman beslutar

att fastigheterna som deltar i Are-Berge ga:19 och ga:20 dndrar sina andelstal enligt bilagorna
Andelstal i ga:19 och Andelstal i ga:20,

att Are-Berge ga:20 ska delas upp i tva sektioner samt att andrade normer/principer fér andelstalen
ska galla enligt bilagorna Andelstal i ga:19 och Andelstal i ga:20,

att ingen ersattning enligt 37—-39 §§ AL ska utga till foljd av de dndrade andelstalen och

att foreningen ska vara mottagare av fakturan i medlemmarnas stélle. Det galler dven om
Lantmateriet beslutar om annan kostnadsférdelning.

Styrelsen Tege samfallighetsférening



